
梁河县河西乡平易村“多规合一”实用性村庄规划（2021-2035年）公示
村域布局规划图 规划目标指标表 近期建设项目表

1、规划范围：规划范围为
平易村村域全部国土，国土总面
积为1138.84公顷。辖光坪村、
芦子场、杏红村、花坝地、兴举
村5个自然村。

2、规划期限：2021-2035
年 ， 近 期 至 2 0 2 5 年 ， 远 期 至
2035年。

3 、 规 划 定 位 ： 平 易 村 为
“整治提升类”村庄。总体定位
为：发展生态农业和采矿产业为
基础，以林业资源、锡矿资源为
优 势 打 造 “ 林 业 、 矿 产 开 发
村”。

规
划
说
明

1、生态保护红线管控
管控要求：①生态保护红线原则上按禁止开发区域的要求进行管理。严禁不符合主体

功能定位的各类开发活动，严禁任意改变用途；生态保护红线划定后，只能增加、不能减
少。②因重大基础设施、重大民生保障项目建设等需要调整的，按照国家、省有关生态保
护红线管理办法履行程序；因重大战略资源勘查需要，在不影响主体功能定位的前提下，
按照国家、省有关生态保护红线管理措施，经依法批准后予以安排勘查项目。③在符合现
行法律法规的前提下，除国家重大战略项目外，仅允许对生态功能不造成破坏的有限人为
活动。严禁开展与其主体功能区定位不相符合的开发利用活动。法律法规没有规定，由省
级人民政府制定具体监督办法。④生态保护红线内已有的交通、通信、能源管道、输电线
路等线性基础设施，合法矿业权，风电、光伏、海洋能设施，以及防洪水利等设施，按照
相关法律法规规定进行管理，严禁扩大规模。⑤生态保护红线内的农村居民点，应逐步推
进生态移民，除低人类活动强度，减小生态压力；生态保护红线内对环境有污染的各类产
业用地，应按照环保部门政策要求，逐步退出并迁至城镇建设用地内。

2、永久基本农田管控
管控要求：从严管控非农建设占用永久基本农田，永久基本农田一经划定，任何单位

和个人不得擅自占用或者擅自改变用途，严禁未经审批违法违规占用。坚决防止永久基本
农田“非农化”，永久基本农田必须坚持农地农用，禁止破坏永久基本农田的活动，禁止占
用永久基本农田植树造林，禁止闲置、撂荒永久基本农田，禁止以农业设施建设用地为名
乱占永久基本农田，合理引导利用永久基本农田进行农业结构调整，严格管控临时用地、
农业设施建设用地占用永久基本农田的行为。

3、村庄建设边界管控
管控要求：村庄建设边界是村庄规划中的刚性管控线，除上位规划明确的产业用地、

基础设施用地以及零星机动指标落地之外，不得在村庄建设边界外新增建设用地。位于村
庄建设边界外的现状零星建设用地，后续通过土地整理、宅基地置换等方式逐渐向村庄建
设边界内集中。村庄建设边界外规划保留的建设用地图斑，允许依法办理乡村建设规划许
可证翻建，但不可扩建。

平易村村域性公共服务设施和公用设施配置表
序
号

设施类型 设施名称 规模 单位 备注

1 行政管理 村委会（设于芒陇村域平易村内） 1041 保留
2

文体设施

活动室（设于芒陇村域平易村内） 334 ㎡ 保留
3 运动场（设于芒陇村域平易村内） 604 ㎡ 保留
4 党员活动室（设于芒陇村域平易村内） 100 ㎡ 保留
5 图书室（设于芒陇村域平易村内） 50 ㎡ 保留
6 社会福利 客堂（设于芒陇村域平易村内） 1098 ㎡ 保留
7 保留
8 保留
9 规划新建

10 规划新建
11 规划新建
12 规划新建
13 保留
14 保留
15

产业设施
保留

16 锡矿开采 1 保留
17 商业设施 餐饮、零销网点 规划新建

㎡

基础设施

变压器 4 台
水源点（山泉水） 1 项
停车场 1 项
供水主管网（管径65mm) 1 项
微型消防站及户外消防栓 1 项
太阳能路灯 1 项

环卫设施
公共厕所 3 座
垃圾收集点 3 个
生产葫芦丝厂（设于芒陇村域平易村内） 1216 ㎡

项
1 项

平易村规划底线管制指标一览表
序号 指标类型 面积(公顷) 占比

1 生态保护红线 63.11 6%
2 永久基本农田 28.72 3%
3 村庄建设边界 4.11 0%
4 1%
5 村域面积 1138.84 100%

箐头河水库二级保护区 7.31

规划集中养殖区
占地面积：9744平方米

平易村2035年规划目标指标表

序号 指标 规划基期年 规划近期年 规划目标年 属性
1 生态保护红线面积（公顷） 63.11 63.11 63.11 约束性
2 永久基本农田面积（公顷） 28.72 28.72 28.72 约束性
3 耕地保有量（公顷） 55.78 61.75 61.75 约束性
4 村庄建设边界规模（公顷） 13.55 4.11 4.11 约束性
5 村庄建设边界扩展系数 1.00 0.30 预期性

6
村域建设用地规模（公顷） 32.15 25.03 25.03 预期性

其中：村庄建设用地规模（公顷） 12.69 5.81 5.81 预期性
7 农业设施建设用地规模（公顷） 4.83 5.80 5.80 预期性
8 户籍人口数量（人） 350 175 175 预期性
9 人均村庄建设用地面积（㎡/人） 362.38 331.56 331.56 预期性

10 宅基地面积控制（ ㎡/户） 350.00 350.00 350.00 约束性
11 村集体经济收入 385.31 385.31 525.42 预期性

12
美丽乡村示范村（一个行政村应选出

一个自然村）
平易村 预期性

13 农村卫生厕所普及率（%） 60% —— 98% 预期性
14 饮用水水源水质达标率（%） 100% —— 100% 预期性
15 农户生活垃圾处理率（%） 80% —— 100% 预期性
16 农村生活污水处理覆盖率（%） 60% —— 90% 预期性

0.30

平易村近期建设投资估算汇总表

序号 项目类型 项目名称 主要内容 数量 单位
投资估算
（万元）

实施年限

1 土地整治 建设用地复垦 ㎡ 200.76 2025
2 ㎡ 13.52 2025
3 ㎡ 13.49 2025
4 供水主管网 主供水管管径65mm 米 9.60 2025
5 消防设备 微型消防站及户外消防栓 项 5.00 2025
6 太阳能路灯 盏 10.00 2025
7 道路硬化5米 硬化路面 米 30.00 2025
8 道路硬化4.5米 硬化路面 米 40.50 2025
9 道路硬化3.5米 硬化路面 米 26.25 2025

10
环卫设施

村内污水管网 米 21.60 2025
11 集中污水处理设施 小型污水处理设施 套 2.00 2025
12

产业设施
集中养殖场 ㎡ 292.32 2025

13 红花油卡茶基本 1 项 200.00 2025
14 平易村葫芦丝文化园 1 项 250.00 2025

总 计 1115.04
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新建自建房通用图 村庄主要用地管控规则
1、村庄建设边界
管控要求：村庄建设边界是村庄规划中的刚性管控线，除上位规划

明确的产业用地、基础设施用地以及零星机动指标落地之外，不得在村
庄建设边界外新增建设用地。位于村庄建设边界外的现状零星建设用
地，通过土地整理、宅基地置换等方式逐渐向村庄建设边界内集中。

2、农村宅基地用地
管控要求：农村村民新建、改建、扩建住房的应当在宅基地建设范

围内选址，村民一户只能拥有一处宅基地，根据《德宏州村庄规划建设
管理条例》规定住宅内含生产区的坝区村庄每户住宅用地不超过 300 平
方米，山区、半山区村庄每户住宅用地不超过 350 平方米，住宅楼层不
宜超过3层。如管控要求有变化，按州县最新规定执行。

严格控制农村居民点用地规模，农村建房用地只允许拆旧建新，以
旧换新，严格执行一户一宅基地，以节约土地。新增居民点用地应严格
审批，尽量利用旧宅基地或村内空闲地，不占或少占农用地，特别是耕
地；对农村居民点内的空闲地应按照其土地适宜性进行土地整理，宜耕
则耕，宜果则果，宜林则林。禁止违法多占宅基地，禁止占用永久基本
农田，避免占用耕地，禁止占用河道、水库管理范围。

3、农村社区服务设施用地
包括农村社区服务站以及村委会、供销社、兽医站、农机站、托儿

所、文化活动室、小型体育活动场地、综合礼堂、农村商店及小型超
市、农村卫生服务站、村邮站、宗祠等用地。

管控要求：边界内不得进行除基础设施或农村社区服务设施以外的
项目建设。建筑高度一般不超过3层，风貌需与村庄整体风貌相协调。

4、乡村基础设施及公共服务设施用地（包括机关团体用地、科研
用地、文化用地、体育用地、医疗卫生用地、社会福利用地、公用设施
用地、交通运输用地）

管控要求：边界内不得进行除基础设施或公共服务设施以外的项目
建设。建筑高度一般不超过3层，风貌需与村庄整体风貌相协调。

5、绿地与开敞空间用地（包括公园绿地、防护绿地、广场用地）
管控要求：绿地与开敞空间用地内不符合规划的建筑物、构筑物及

其他设施应当限期迁出。任何单位和个人不得在绿地与开敞空间用地边
界内进行拦河截溪、取土采石、设置垃圾堆场、排放污水及其他对生态

环境构成破坏的活动。
6、产业用地（包括商业服务业用地、工业用地、物流仓储用地、

农业设施建设用地）
管控要求：（1）为村集体用地，主要用于完善产业发展服务功

能，提升村集体收益用地。建筑风貌与周边建筑相协调，确保村落格局
得到整体保护。

（2）畜禽养殖设施建设用地：是村民集中养殖地场所或村集体养
殖产业发展用地。农户集中养殖棚以排列建筑进行修建，每户每间按占
地面积25平方米分配，建筑层数为一层。建筑高度≤4米（建筑物室外
地平面至屋顶屋脊的垂直距离）。村集体规模化养殖产业大棚建设不得
超过1层，高度不得超过6米，建筑风貌与周边建筑相协调，确保村落格
局得到整体保护。

7、留白用地
管控要求：留白用地用于保障村庄不确定性产业项目落地和引导现

状零星建设用地逐渐向村庄建设边界内集中建设。留白用地内安置宅基
地实行“退一补一”，村庄建设边界外宅基地每退出一户，则可在留白
用地内增加一户，逐步引导村庄集中布局；不确定性产业项目，须做出
明确管控指标后，方可建设。建筑风貌与周边建筑相协调，确保村落格
局的到整体保护。

A户型 方案简介
用地面积：252平方米，建筑面积：245平方米，平面建筑功能：六室二厅一厨

二卫一仓一农机房。
本方案为二层砖混结构建筑，继承当地民居形式（一正两厢），正房采用三开

间形式，前设置宽敞连廊，并设一入口门廊，能过连廊可直接进入厨房，后设家堂
及卧室，农具间位于入户门一侧，二层布置四间卧室，中间设客厅。

B户型 方案简介
用地面积：252平方米，建筑面积：218平方米，平面建筑功能：五室二厅一厨

二卫一仓一农机房。
本方案为二层砖混结构建筑，继承当地民居形式（一正两厢），正房采用三开

间形式，前设置宽敞连廊，并设一入口门廊，能过连廊可直接进入厨房，后设家堂及
卧室，农具间位于入户门一侧，二层布置三间卧室，中间设客厅，左侧（厨房顶）为
露天阳台。
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河道管理边界线

整治腾退建设用地

规划餐饮业发展用地
占地面积：3206平方米

规划留白用地
占地面积：1782平方米

规划留白用地
占地面积：18044平方米

规划小游园
占地面积：676平方米

平易村产业用地
占地面积：1773平方米

村小组活动室
占地面积：1588平方米

规划停车场
占地面积：899平方米

小游园
占地面积：783平方米

整治腾退建设用地

运动场
占地面积：604平方米

村小组活动室
占地面积：604平方米

平易村委会
占地面积：1041平方米

平易村基础设施和基本公共服务设施配置表
序号 设施类型 设施名称 规模 单位 备注

1
文体设施

保留
2 保留
3 小游园 保留
4

基础设施

公共停车场（35个车位） 规划新建
5 保留
6 保留
7 保留
8 保留
9

10
11 保留
12 保留
13 保留
14 保留
15 产业设施 保留

村小组活动室及平易村委会 3054 ㎡
运动场 604 ㎡

783 ㎡
899 ㎡

变压器 2 台
水源点（自来水及山泉水） 1 个
高位饮用水池（60立方） 1 个
供水主管网 1 项
微型消防站及户外消防栓 1 项 规划新建
道路硬化5米 400 米 规划新建

环卫设施

公共厕所 1 座
垃圾收集点 1 个
村内污水管网 1 项
集中污水处理设施 1 个
生产葫芦丝工厂1个 1216 ㎡

平易村近期建设投资估算表
序
号
1 文体设施 小游园
2

基础设施
3
4
5
6

项目类型 项目名称 主要内容 数量 单位
投资估算
（万元）

实施
年限

676 ㎡ 13.52 2025
公共停车场 硬化地面 899 ㎡ 13.485 2025
供水主管网 管径65mm 400 米 3.2 2025
微型消防站及户外消防栓 1 项 2.5 2025
道路硬化5米 400 米 30 2025
村内污水管网 400 米 7.2 2025
总 计 69.91

1、村庄类型
平易自然村为城郊融合类村庄。
2、农村宅基地布局
预留 宅基地3处，可安置村民39户。
3、产业用地布局
规划新增产业用地1处，商业用地。
4、绿地与开敞空间用地布局
规划新增绿地与开敞空间用地2处，为小游园。
5、交通运输用地布局
规划新增社会停车场用地1处。
6、留白用地布局
规划新增留白用地2处，为不确定性产业发展项目建设预留用

地。

整治腾退建设用地

村小组活动室
占地面积：730平方米

1、村庄类型
丝瓜坪自然村为搬迁撤并类村庄。
2、农村宅基地布局
新增 宅基地3处，为无条件搬迁住户，和其它零散户一至采用搬一户、腾退

一户宅基地处理。

规划集中养殖区
占地面积：9744平方米

整治腾退建设用地

杏红、双河、兴举村基础设施和基本公共服务设施配置表
序号 设施类型 设施名称 规模 单位 备注

1 文体设施 村小组活动室 保留
2 电信基站 保留
3 保留
4 保留
5 保留
7
8
9
10 保留
11 保留
12
13

1119 ㎡

基础设施

1 座
变压器 1 台
水源点（山泉水） 1 项
高位饮用水池 1 个
供水主管网（管径65mm) 800 米 规划新建
微型消防站及户外消防栓 1 套 规划新建
太阳能路灯 20 规划新建

环卫设施

公共厕所 1 座
垃圾收集点 1 个
村内污水管网 800 米 规划新建
集中污水处理设施 1 项 规划新建

盏

1、村庄类型
兴举村、双河村、杏红村村自然村为整治提升类村庄。
2、产业用地布局
规划新增产业用地3处，为集中养殖区。

梁河县河西乡平易村”多规合一“实用性村庄规划（2021-2035）

规划新增近期
无法搬迁宅基地

规划新增近期
无法搬迁宅基地

丝瓜坪基础设施和基本公共服务设施配置表
序号 设施类型 设施名称 规模 单位 备注

1

文体设施

村小组活动室（含文化室50㎡）绿子场 保留
2 村小组活动室（含文化室50㎡）老村委会 保留
3 小学校（改为村活动用房） 保留
4 村庙 保留
5 电信基站 保留
6 保留
7 保留
8 保留
9 保留
10 保留

730 ㎡
417 ㎡
1424 ㎡
677 ㎡

基础设施

1 座
变压器 1 台
水源点（自来水、山泉水） 1 项
高位饮用水池（50立方） 1 个

环卫设施
公共厕所 1 座
垃圾收集点 1 个

整治腾退建设用地

规划保留原小学校用地
改为村农事活动场地
占地面积：1424平方米

保护原村委会
占地面积：417平方米

规划保留原祈福场所
占地面积：677平方米

1、村庄类型
丝瓜坪自然村为搬迁撤并类村庄。
2、农村宅基地布局
新增 宅基地3处，为无条件搬迁住户，和其它零散户一至采用搬

一户、腾退一户宅基地处理。


